Dachausbau Schritt far Schritt: Von der Planung bis zur
Fertigstellung

Dach und Ausbau bilden bei vielen Berliner Gebauden eine gemeinsame Aufgabe: Das Dach schitzt die
Bausubstanz, und das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum. Wer ein Dachvorhaben plant, steht vor
der Frage, wie sich Zustand, Dammung, Ausbau und Férderung sinnvoll zusammenfihren lassen. Dieser
Leitfaden behandelt die grundlegenden Zusammenhénge, die fur verschiedene Vorhaben rund ums Dach
relevant sind.

Aufbau und Schichten des Steildachs

Ein Steildach besteht aus mehreren tbereinanderliegenden Schichten, die gemeinsam funktionieren. Von
auf3en nach innen sind dies die Dachdeckung, die Lattung, gegebenenfalls eine Unterdeckung, die Dammung
zwischen oder oberhalb der Sparren und abschlieBend die Innenbekleidung. Jede Schicht erfiillt eine Aufgabe
beim Witterungsschutz, bei der Dammung und beim Feuchteschutz. Fehlende oder beschadigte Schichten
beeinflussen die Wirkung der tibrigen. Eine Bestandsaufnahme des tatsachlichen Aufbaus bildet die
Grundlage jeder Planung.

Innendammung bei Altbauten planen

Bei einem Berliner Altbaudach ist der Bestand vor jeder Mal3Bhahme sorgféltig zu prifen. Vorhandene
Schichten, frihere Umbauten und verdeckte Bereiche sind oft nicht sofort erkennbar. Eine Innenddmmung
betrifft die Dachschragen und die von innen zuganglichen Bereiche der Konstruktion. Zu klaren ist, ob eine
Ebene zwischen den Sparren oder unterhalb der Sparren sinnvoll ist. Die geplante Raumnutzung, der
Feuchteschutz und die Anschliisse an Fenster und Wénde gehdren zur Gesamtbetrachtung. Die Begriffe
Altbau oder Grunderzeit beschreiben keine einheitliche Konstruktion.

Unterschiedliche Dad&mmmethoden fir das Steildach

Bei der Dachddammung wird zwischen drei grundlegenden Methoden unterschieden. Die
Zwischensparrenddmmung liegt zwischen den Sparren. Die Untersparrenddmmung wird als zuséatzliche
Ebene auf der Raumseite angebracht. Die Aufsparrendammung liegt oberhalb der Sparren und bildet eine
durchgehende Dammschicht tiber dem gesamten Dach. Die Wahl der Methode héngt von der vorhandenen
Konstruktion, der Sparrenhdhe und der geplanten Raumnutzung ab. Dampfbremse und Dampfsperre sind
nicht gleichwertig und missen je nach Aufbau gezielt ausgewahlt werden. Anschlisse an Dachfenster, Wéande
und andere Bauteile missen dabei luftdicht ausgefiihrt werden, um Warmebricken zu vermeiden.

Dachausbau: Nutzung und Genehmigung klaren

Der Ausbau eines Dachgeschosses verandert die Nutzung des Gebaudes. Vor Beginn ist zu priifen, ob eine
Baugenehmigung erforderlich ist und welche Anforderungen an Belichtung, Brandschutz und Warmeschutz
gelten. Ein Dachgeschossausbau kann verschiedene Gewerke umfassen, darunter Dammarbeiten, den
Einbau von Dachfenstern, statische Eingriffe und die Herstellung von Anschliissen an das bestehende
Gebaude. Diese Gewerke mussen aufeinander abgestimmt geplant werden.

Dachfenster: Einfluss auf Dammung und Belichtung

Dachfenster beeinflussen die Dammung, den Warmeschutz und die Belichtung des Dachgeschosses. Bei
einem Austausch sind die GroRe, die Offnungsart, der Dachaufbau und die Innenbekleidung gemeinsam zu
betrachten. Ein vorhandenes Fenster und seine Anschliisse bestimmen, ob ein direkter Austausch mdéglich ist
oder ob ein gré3erer Eingriff in die Dachflache nétig wird. Auch bei Neubau oder Erweiterung ist der
Anschluss an die Dammung und an angrenzende Bauteile zu bertcksichtigen.



Kosten einer Dachsanierung einschatzen

Die Kosten einer Dachsanierung hangen vom Umfang der Arbeiten und vom Zustand des vorhandenen
Daches ab. Zu unterscheiden ist, ob eine punktuelle Reparatur oder eine umfassende Sanierung mit
Dammung und Erneuerung der Deckung sinnvoll ist. Fir eine verlassliche Kalkulation ist eine individuelle
Begutachtung vor Ort notwendig. Pauschale Angaben pro Quadratmeter kénnen allenfalls eine grobe
Orientierung geben. Das tatsachliche Angebot sollte auf der Grundlage des vorhandenen Aufbaus und der
geplanten MaRnahmen erstellt werden.

Forderung fir energetische Dacharbeiten

Staatliche Forderprogramme kénnen die Kosten energetischer Dacharbeiten reduzieren. Die
Bundesfdrderung fur effiziente Gebaude (BEG), das BAFA und die KfW bieten unterschiedliche Programme.
Entscheidend ist, welche energetischen Ma3nahmen an der Gebaudehille konkret vorgesehen sind. Ein
Dachausbau als solcher ist nicht gleichzusetzen mit einer energetischen MalRnahme. Férderfahig sind in der
Regel Dammmalnahmen an der Gebaudehille, die bestimmte Effizienzstandards erflllen. Eine frihzeitige
Klarung der Foérdervoraussetzungen vor Beginn der Arbeiten ist empfehlenswert.

Weitere Ratgeber zu Dach und Ausbau
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Dachsanierung planen: Wann lohnt sich die Sanierung meines Daches
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